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Vorwort

Wissenschaftstag 2012

MEHR-WERT Architektur und Raumplanung

Ohne jeglichen Zweifel: Unsere Fakultat besitzt international
einen guten Ruf. Wir sind aber auch iiberzeugt davon, dass
wir an dieser Fakultat, iber die hier lehrenden und forschen-
den Kolleglnnen und iiber unsere Projekte ein gutes Potenzial
besitzen, uns in der internationalen Planungs- und Forschungs-
landschaft weit starker zu positionieren, als wir dies derzeit
vielleicht tun.

Entscheidend wird sein, die Vernetzung einzelner fachlicher
Schwerpunkte profilbildend zu thematisieren und das Kiima fur
eine interdisziplinére Forschung und Lehre konsequent zu fér-
dern. Wir wissen: Kooperationen, Vernetzungen und Schwer-
punktsetzungen lassen sich nicht verordnen, wohl aber fér-
dern und stimulieren. Der Wissenschaftstag zo12 zum Thema
JMEHR-WERT Architektur und Raumplanung” folgt genau die-
sem Anspruch. Er versteht sich als Plattform des Austausches
und Dialogs zwischen den Kolleglnnen an den unterschied-
lichen Instituten und Forschungsgebieten, als Plattform der
Vernetzung und Profibildung im Bereich der anwendungsori-
entierten und theoriegeleiteten Forschung an unserer Fakultat.
Dabei werden wir auch tber organisatorische und infrastruk-
turelle Bedingungen, Herausforderungen und Strategien zu
debattieren haben, wie wir die Forschungsleistung an unserer
Fakultat verbessern und den wissenschaftlichen Nachwuchs
férdern kénnen.

Das Thema des Wissenschaftstages ,MEHR-WERT Architek-
tur und Raumplanung” lenkt den Blick auch auf eine weitere
Herausforderung, der wir uns verstarkt widmen mussen: der
Vernetzung von Lehre und Forschung an einer Fakultat, die
Architektur und Raumplanung unter einem Dach vereint. Hier
sind wir als Fakultat gefordert. Allein schon der Standort Wien

&ffnet uns international viele Turen. Das alleine reicht nicht
aus. Es bedarf des gemeinsamen Auftretens und eines grund-
legenden Selbstverstandnisses im Schnittfeld von Architektur
und Raumplanung, welches sich in Forschung und Lehre und
vor allem im Alltag der Zusammenarbeit ausdriicken muss.
Unsere Fakultat befindet sich derzeit in einer schwierigen Situ-
ation. Die begrenzten personellen, raumlichen und finanziellen
Ressourcen erfordern schon jetzt eine ganz besondere Kreati-
vitat in der Bewdltigung der alltaglichen Aufgaben in Lehre
und Forschung. Es zeichnet sich ab, dass wir die anstehenden
Herausforderungen dann erfolgreich und zielfihrend bewalti-
gen kénnen, wenn wir kooperativ und vernetzt agieren. Auch
hier kann und soll der Wissenschaftstag 2012 spiirbare Impulse
setzen.

Diese Publikation ist Ausdruck einer breit gefacherten For-
schungsleistung an unserer Fakultat. Sie weckt Lust auf eine
weitergehende Auseinandersetzung bezogen auf vorhandene
und entwickelbare Mehr-Werte in und fiir das wissenschaftli-
che Profil von Architektur und Raumplanung.

Ganz besonders danken wollen wir an dieser Stelle den Kol-
leginnen und Kollegen, die aktiv an der Vorbereitung des Wis-
senschaftages mitgewirkt haben.

Wir freuen uns auf einen spannenden Verlauf des Wissen-
schaftstages 2012!

Dekan Klaus Semsroth

Stlv. Dekan Rudolf Scheuvens
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Angelika Psenner

Der Wert von Architektur:

Kosten und Nutzen groBziigiger Raumhéhen.
Das Wiener Griinderzeit-Zinshaus
im europdischen Kontext

Ein Viertel aller Wohnungen Wiens befindet sich in Griinder-
zeitbauten. Diese, zwischen 1848 und 1918 entstandene Bau-
struktur stellt einen groBen Wert dar. Der Immobilienmarkt ver-
zeichnet eine groBe Nachfrage nach Griinderzeit-Wohnungen
und -Gebdauden. Obwohl dieser Trend seinen Peak bereits
erreicht hat, zeigen nach wir vor nicht nur private Investoren
reges Interesse an der Wertanlage Griinderzeitobjekt. Dieser
Umstand tiberrascht, wenn man die allseits bekannten Nach-
teile von historischen Bauten beriicksichtigt:

# Dichte Bebauung: Der auf die Grinderzeit rekurrierende
StraBenquerschnitt ist ungiinstig. Die durchschnittliche Stra-
Benbreite liegt zwischen neun und 16 Meter und ist damit in
Relation zu den faktischen Gebaudehshen von ca. 25 m du-
Berst gering bemessen. Diese schlechte Belichtungssituation
iiber die enge StraBe wird hofseitig noch ubertroffen durch
minimal bemessene Licht- und Luftschachte, sowie durch
oberflachenversiegelte oder ganzlich zugebaute Hafe.
Griinderzeitareale vermissen also ein ausgewogenes MaB
an dffentlich zuganglichen Freiraumen.

# GroBe Leerstandsrate im ErdgeschoB: In Folge der schlech-
ten Belichtungssituation in den unteren GeschoBen - und
anderer soziodkonomischer und legislativer Umsténde -
bleibt das Parterre der meisten GZ-Wohnviertel unter- oder
ganzlich ungeniitzt.

# Hohe Neben- und Erhaltungskosten, dinne Population:
VerhéltnisméBig wenige Menschen leben in den méachtigen
Griinderzeit-Zinshauser. Die Per-Kopf-Wohnflache betragt

heute {iber 42 m?.

200

So stellt sich die Frage, was den Wert von Griinderzeithausern
ausmacht? An erster Stelle sei hier ihre Nutzungsneutralitat
genannt: in Griinderzeitbauten wird seit je her gewohnt und
gearbeitet. Die Gebdude gestatten unterschiedlichste Nut-
zungen, wie Appartement, Hotel, Biiro, Kindergarten, religisse
Gemeinschafts-zentren, Fitnesscenter, Kletterhallen etc.; denn
die modulare, kleinteilige Grundrissstruktur kann der jeweiligen
Nutzung entsprechend, zu gréBeren Raumeinheiten vereint -
oder eben auch wieder getrennt — werden, wobei die ausge-
wogenen Proportion aufgrund der vorhandenen, groBziigigen
Raumhshen erhalten bleiben (das typische GZ-GeschoB misst
3,20 bis 4m; im ErdgeschoB sogar 5m und mehr).

Dariiber hinaus stellt die groBziigige GeschoBhshe auch die
grundlegende Struktur fiir die bekanntermaBen wertsteigernde
Visualitat der herrschaftlichen Griinderzeitfassade dar. GZ-
Zinshauser folgen den Regeln von Reprasentationsarchitektur.
Sie geniigen gleichzeitig aber auch den funktionellen Ansprii-
chen von Alltags-architektur.

Forschungsfrage:

Was fithrte spekulativ agierende Unternehmer dazu, den mo-
netiren Mehraufwand fiir den Bau von Gberhdhen GeschoBien
zu betreiben? Wo doch das Griinderzeithaus bekanntermaBen
den Prototyp profitorientierter kapitalistischer Ideen darstellt!
Und warum geschah dies in anderen europdgischen Stadten -
Berlin, Paris etc. — nicht im selben Ausmal3?
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Abb. 1: Griinderzeithauser in einer Wohngasse, Wien IX.
Abb. z: Griinderzeithauser im g. Wiener Gemeindebezirk.

0 Umcc) IO

]




Angelika Psenner

Das Wiener Griinderzeit-Parterre -
eine analytische Bestandsaufnahme.

Initialstudie

Die griinderzeitliche Stadt stellt eine stabile Baustruktur dar,
die sich tber die eineinhalb Jahrhunderte ihrer Bestandszeit
bewahrt hat. Mit der Entfunktionalisierung und Homogenisie-
rung der ErdgeschoBzone zeichnet sich gegenwartig jedoch
eine Entwicklung ab, welche die Lebensqualitat in diesen dicht
bebauten Gebieten tief greifend beeintrachtigt. Das Versden
des ErdgeschoBes und des angrenzenden, korrelierenden &f-
fentlichen Raums der StraBe verhindert jene Urbanitat welche
sich unter adaquaten Voraussetzungen und jenseits kalkulier-
ter Inszenierungen gerade im halbéffentlichen Stadtparterre
entwickeln kann.

Um den positiv besetzten Charakter der historischen Stadt-
viertel zu bewahren, bedarf es keiner formalen, von lebendiger
Nutzung befreiten Erhaltung von ,ansehnlichen” Fassaden,
vielmehr muss durch die kreative Adaption von vorhandener
Bausubstanz, deren transformative Weiterentwicklung und
- wo verlangt — durch architektonische, strukturelle Eingriffe
eine befruchtende Fortfihrung urbaner Lebenswelten geleis-
tet werden. Denn wenn Wohn- und Lebensquadlitat in einem
Viertel durch unattraktive Ausgestaltung von ErdgeschoBen
(Leerstande, Lager, Kleingaragen, etc.) verloren gehen, wirkt
sich dies Nachteilig auf die Wirtschaftsfahigkeit des Quartiers
aus. Genaue Zahlen tber das AusmaB der potenziell entwick-
lungsfahigen EG-Flachen sind derzeit nicht verfiighar; jedoch
wird der sanierbare Leerstand im von Andel (OIR Projekthaus
GmbH) entwickelten Leerstands-Szenario auf 1.250.000 m?
geschatzt (d.i. 5% des EG-Gesamtbestandes = 25.000.000
m2) und stellt damit ein, ,aus immobilienwirtschaftlicher Sicht
groBes, attraktives Entwicklungsgebiet” dar.

In der hier vorgestellten Studie soll das Potenzial des stédti-
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schen Parterres der Wiener Griinderzeit erfasst werden. Ziel
ist die Entwicklung eines Aufnahmetools, mittels dessen Leer-
standssituationen im MaBstab von StraBenziigen zusammen-
hangend dokumentiert und auf ihre lokalen konomischen und
sozialen Hintergriinde befragt werden. Ein solches Tool, das
einen komplexen mikroanalytischen Ansatz verfolgt, existiert
bisher nicht. Langerfristig soll damit die systematische Bestan-
desaufnahme der baulichen Struktur und die Inventarisierung
der tatsachlichen und der méglichen Nutzungen auf Quar-
tierebene im Sinne eines anwendbaren Planungsinstruments
etabliert werden. Konkret wird ein Aufnahmedokument ange-
strebt, das Grundlage fur die Artikulierung von generellen An-
sichten Gber das Wiener Parterre, die Entwicklung praktischer
Richtlinien fiir zukiinftige quartiersbezogene Intervention und
die (Um)Gestaltung einzelner StraBenziige sein wird.

Der methodische Ansatz geht von den spezifischen lokalen
Bedingungen der stadtstrukturellen und verwaltungsdirektiven
Situation aus, um Art und Weise der angestrebten Bestands-
aufnahme zu untersuchen und — in Pilotstudien, bezogen auf
einzelne StraBenziige - zu testen. Zentrales Instrument bildet
die zusammenhéangende Grundrissaufnahme als bauliche Ab-
bildung der aktuellen und historischen Nutzungsdispositionen.
Bei der durch die WKO finanzierten Initialstudie geht es vor-
rangig darum, die rechtlich-organisatorischen Méglichkeiten
eines solchen Instruments fir Wien auszuloten.
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