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WOHNEN IN UND UM WIEN WOHNEN IM GRUNEN

Teurer Traum: Garten statt Giirtel

Wohnen mit Nihe zur
Natur (und Stadt) wird
immer beliebter, doch fiir
Bautriger wird es
schwieriger, leistbare
Projekte umzusetzen.
Die Kapazitétsg

konnten in W
bald erschopft

Landliche Idylle, aber
Bahn erreichbar. So wii
Osterreicher laut einer v
Immobilien und Wohnn
gefiihrten Umfrage am li
ben. Daher iiberrascht
dass der Bedarf an W
auch im Ballungszentru
weiter steigt und besonde;
Randbezirken mit guter
dung an den 6ffentlichen
viele neue Wohnobjekte u
tel entstehen, Wer es sic
kann, findet scheinbar relauv ein-
fach sein Traumdomizil innerhalb
Wiens, umgeben von Wildern,
Wiesen oder Wasser. Aber wirk-
lich nur, wer es sich leisten kann?
Natascha  Georgantas-Bletsas
vom Immobilienvermittler und
Bautrdager Consentia beobachtet,
dass immer mehr Wiener in die
Randlagen ziehen, ,da die Woh-
nungspreise in den innerstidti-
schen Bezirken in den letzten zehn
Jahren extrem gestiegen sind und
viele nicht mehr bereit sind, diese
Preise zu bezahlen“. Allerdings
steigen auch die Wohnungspreise
in den Rand- und Griinruhelagen
stetig an, fiir Bautrdger werde es
»immer schwieriger, interessante
Grundstiicke in Griinruhelagen zu
finden, die zu verniinftigen Prei-
sen angeboten werden®. In der Flo-
ridusgasse im 21. Bezirk entstehen
bis Ende Dezember 2015 freifinan-
zierte Eigentumswohnungen:
knapp fiinf Minuten von der
nichsten Autobus-Station und 15
Minuten von der Alten Donau ent-
fernt. Etwa die Hilfte der 61 Woh-
nungen ist bereits verkauft. Das
Zielpublikum fiir Wohnungen in
Griinruhelagen sei allgemein bunt
gemischt. Entsprechend achte
man bei allen Bauprojekten da-
rauf, einen guten Mix anzubieten.

Lange Suche

Fiir Familie G. kam ein Kaufob-
ialbt nicht inframa TWirn dAan Trasina
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Die Natur kann auch mit begriinten Dichern und Innenhéfen, Hochbeeten und Kriutergirten in die Stadt

geholt werden, wie hier beim Projekt ,Freiraum* in Floridsdorf.

Kind lieber im Garten als nahe am
Giirtel spielen sehen. Also began-
nen die Eeiden, nach einem geeig-
neten Reihenhaus zur Miete zu su-
chen. Fast alle neu gebauten Rei-
henhé&user wiirden aber nur noch
im Eigentum verkauft, sagt G.
Stattdessen meldeten si  .ch bei
Genossenschaften an, fragten bei
Bekannten und Verwandten nach,
iibten sich in Geduld. Und konn-
ten eineinhalb Jahre spiter den
Mietvertrag fiir ein renovierungs-
bediirftiges, aber bezahl. }s Rei-
henhaus unterschreiben.

Eines der ab Sommer 2014 zwi-
schen Kaiserwasser und Alter Do-
nau am Anglerweg errichteten
Reihenhduser wire fiir die Fami-
lie nicht infrage gekommen. Die
kleinste Fliche (90 Quadratmeter,
Garten, Terrasse oder Balkon und
Keller) ist derzeit mit 490.000
Euro ausgeschrieben. Noch ste-
hen alle Einheiten zum Verkauf,
aufgrund der Anfragesituation
rechnet Michael Leber vom Bau-
triger BaudYou aber damit, dass
sich das rasch dndern wird. Einen

Trend, dass Wiener verstirkt an
Ph PR, Ctadiénnnd ~0alaa o 11

den, gute Grundstiicke in Auf8en-
bezirken zu bekommen: ,In Ge-
bieten, die vor einigen Jahren we-
nig Interesse auf sich gezogen ha-
ben, sind die Grundstiickspreise
in denletzten Monaten explodiert.
Diesen Kostenanstieg muss am
Ende der Kunde tragen.”

Martina Hirsch von s Real ist
aber iiberzeugt, dass Eigennutzer
,gerne ents&)r'ec“hén'de Preise zah-
len, wenn die Leistung stimmt* -
Top-Ausstattung, gute Bangquali-
tdt und héchste Standards inklu-
sive. Im Gegensatz zum innerstad-
tischen Wohnen sind bei Projek-
ten in Griinlage die Grundrisse der
Wohnungen groBer, sagt sie.
Unter dem Motto ,Wohnen im
Griinen im Siiden von Wien“ ver-
marktet s Real aktuell fiir den Bau-
tréger Seeste das Projekt ,An der
Au 2“ am Liesingbach.

Wer wie Familie G. nicht kau-
fen moéchte oder kann, kann sich
etwa an das 'Wohnservice Wien
wenden. Hier legt man im Sinne
der Wohnungssuchenden viel
Wert auf Freiflachen - allgemeine
und private, sagt Marketingleiter
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Visualisierung: Heindl Innovative Immobilien

Haustiire bieten, weif Geschéfts-
fithrerin Georgine Heindl-Rump-
ler, sondern auch begriinte Innen-
hofe, Terrassen und Dachterras-
sen. So wurden beim aktuell ent-
stehenden Wohngebdude ,Frei-
raum* i~ der Néhe des Floridsdor-
fer M. .es Garagen tiiberdacht
und offen zugingliche Kriuter-,
Hochbeete und Dachbegriinungen
geschaffen. Zumy Kauf angeboten
werden 24 Wohnungen von etwa
34 bis *22 Quadratmetern- von
137.81._bis 375.000 Euro. ,Ein
sehr wettbewerbsfihiger Preis,
fiir Heindl-Rumpler. Aber auch
sie sagt: ,Es wird immer schwieri-
ger, leistbare Projekte mit realisti-
schen Preisen umzusetzen.“

Kapazititsgrenzen am Limit

Denn verfiigbarer Platz schwin-
det: Die Seestadt Aspern soll bis
etwa 2028 in vollem Umfang aus-
gebaut sein. Noch in diesem Jahr
wollen die ersten zwei Baugrup-
pen ihre Projekte bezugsfertig ma-
chen. Damit scheint die Kapazi-
titsgrenze Wiens allerdings rela-
tiv erschopft zu sein.
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Tullnerfeld lockt
als Alternative
im Speckgiirtel

Bau des Wohnparks
startet im Sommer

Karin Jirku
Franziska Zoidl

Bis 2012 die Hochleistungsstrecke
Wien - St. Polten ausgebaut wur-
de und es aus technischen Griin-
den eines Uberholbahnhofs be-
durfte, war die Region Tullnerfeld
fiir Landwirtschaft bekannt. Heu-
te nutzen 1400 Fahrgéste pro Tag
die Verbindung.

»Das Ergebnis ist eine Haltestel-
le inmitten von Feldern®, sagt
Raumplaner René Ziegler von der
TU Wien, der mit 60 Studierenden
die Situation ein Semester lang
untersucht hat. Die vielfiltigen er-
arbeiteten Konzepte werden nun
in der Ausstellung Land in Sicht
im Bahnhof Tullnerfeld prisen-
tiert.

Das Potenzial der Gegend ist
enorm, ist der Raumplaner Lorenz
Potocnik, einer der Projektverant-
wortlichen, iiberzeugt: Alleinstel-
lungsmerkmal seien einerseits die
fruchtbaren Bioden des Tullner-
felds, denn ,da gehen Lebensmo-
delle, die anderswo nicht gingen“:
Einige Studentenprojekte hitten
etwa Selbstversorgung in ihren
Konzepten thematisiert.

Das zweite Alleinstellungs-
merkmal sei die Zuganbindung,
die Pendler in nur 17 Minuten in
die City bringt und als ,Katapult“
in die Stadt hinein fungiert.

»Die Bahn hat in der Region ge-
waltige Impulse gesetzt“, sagt
auch Wilhelm Fetscher, Ge-
schaftsfithrer von Re/Max DCI. Al-
lerdings mur fiir Offi-Fansy ,Mit
dem Auto ist es katastrophal, da
die Einfahrt bei Gablitz einem Na-
deldhr gleicht.

Die Ergebnisse der Studieren-
den wurden bei der Eréffnung der
Ausstellung Anfang Mérz vonsei-
ten der Politik jedenfalls ,mit In-
teresse wahrgenommen*, so Zieg-
ler. Der Umsetzungsbezug sei
beim Projekt aber nicht im Vorder-
grund gestanden: ,Es ging uns da-
rum zu zeigen, dass eine ganzheit-
liche und umfassende Perspektive
notig ist, anstatt wie bisher pro-
jektbezogen und grundstiicksbe-
zogen zu arbeiten.”

Denn selbst die Akteure vor Ort
hétten das Potenzial des Tullner-
felds noch nicht erkannt, so Potoc-




, wie hier beim Projekt ,Freiraum* in Floridsdorf.
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den, gute Grundstiicke in AufSen-
bezirken zu bekommen: ,In Ge-
bieten, die vor einigen Jahren we-
nig Interesse auf sich gezogen ha-
ben, sind die Grundstiickspreise
in den letzten Monaten explodiert.
Diesen Kostenanstieg muss am
Ende der Kunde tragen.”

Martina Hirsch von s Real ist
aber iiberzeugt, dass Eigennutzer
~gerne ents(frechénde Preise zah-
len, wenn die Leistung stimmt® -
Top-Ausstattung, gute Banquali-
t4t und hochste Standards inklu-
sive. Im Gegensatz zum innerstad-
tischen Wohnen sind bei Projek-
ten in Griinlage die Grundrisse der
Wohnungen grofler, sagt sie.
Unter dem Motto ,Wohnen im
Griinen im Siiden von Wien* ver-
marktet s Real aktuell fiir den Bau-
tréger Seeste das Projekt ,An der
Au 2“ am Liesingbach.

Wer wie Familie G. nicht kau-
fen mochte oder kann, kann sich
etwa an das 'Wohnservice Wien
wenden. Hier legt man im Sinne
der Wohnungssuchenden viel
Wert auf Freiflachen - allgemeine
und private, sagt Marketingleiter
Michael Winischhofer.

Auf grofiziigige Freirdume setzt
auch das auf Wohnen im Griinen
spezialisierte Unternehmen
Heindl Innovative Immobilien.
Das miissen nicht ausschlieflich
Objekte sein, die Natur vor der
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hbeeten und Kriutergirten in die Stadt

Visualisierung: Heindl Innovative Immobilien

Haustiire bieten, weifl Geschifts-
fiihrerin Georgine Heindl-Rump-
ler, sondern auch begriinte Innen-
héfe, Terrassen und Dachterras-
sen. So wurden beim aktuell ent-
stehenden Wohngebdude ,Frei-
raum” i~ der Nihe des Floridsdor-
fer M. .es Garagen iiberdacht
und offen zugéngliche Kriuter-,
Hochbeete und Dachbegriinungen
geschaffen. Zumy Kauf angeboten
werden 24 Wohnungen von etwa
34 bisy *22 Quadratmetern von
137.81% ,is 375.000 Euro. ,Ein
sehr wettbewerbsfdhiger Preis,
fir Heindl-Rumpler. Aber auch
sie sagt: ,Es wird immer schwieri-
ger, leistbare Projekte mit realisti-
schen Preisen umzusetzen.”
Kapazititsgrenzen am Limit

Denn verfiigbarer Platz schwin-
det: Die Seestadt Aspern soll bis
etwa 2028 in vollem Umfang aus-
gebaut sein. Noch in diesem Jahr
wollen die ersten zwei Baugrup-
pen ihre Projekte bezugsfertig ma-
chen. Damit scheint iie Kapazi-
titsgrenze Wiens allerdings rela-
tiv erschopft zu sein.

Immerhin entspricht die Fldche
der GréfBe des 7. und 8. Bezirks zu-
sammen. Ein vergleichbares Pro-
jekt in einem anderen Stadtteil
umzusetzen, wire schon allein
aufgrund der rdumlichen Gege-
benheiten schwierig, heifit es.
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Das Potenzial der Gegend ist
enorm, ist der Raumplaner Lorenz
Potocnik, einer der Projektverant-
wortlichen, iiberzeugt: Alleinstel-
lungsmerkmal seien einerseits die
fruchtbaren Béden des Tullner-
felds, denn ,da gehen Lebensmo-
delle, die anderswo nicht gingen*:
Einige Studentenprojekte hitten
etwa Selbstversorgung in ihren
Konzepten thematisiert.

Das zweite Alleinstellungs-
merkmal sei die Zuganbindung,
die Pendler in nur 17 Minuten in
die City bringt und als ,Katapult*
in die Stadt hinein fungiert.

»Die Bahn hat in der Region ge-
waltige Impulse gesetzt“, sagt
auch Wilhelm Fetscher, Ge-
schiftsfithrer von Re/Max DCI. Al-
lerdiings wur fir Offi-Fans: ,Mit
dem Auto ist es katastrophal, da
die Einfahrt:bei Gablitz.einem Na-
delshr gleicht.“

Die Ergebnisse der Studieren-
den wurden bei der Erdffnung der
Ausstellung Anfang Mérz vonsei-
ten der Politik jedenfalls ,mit In-
teresse wahrgenommen®, so Zieg-
ler. Der Umsetzungsbezug sei
beim Projekt aber nicht im Vorder-
grund gestanden: ,Es ging uns da-
rum zu zeigen, dass eine ganzheit-
liche und umfassende Perspektive
notig ist, anstatt wie bisher pro-
jektbezogen und grundstiicksbe-
zogen zu arbeiten.”

Denn selbst die Akteure vor Ort
hitten das Potenzial des Tullner-
felds noch nicht erkannt, so Potoc-
nik: Land und Gemeinden miiss-
ten groBflichig Fliachen kaufen,
um das Verhtitteln der wertvollen
Flichen  in Einfamilienh&user
und Fachmarktzentren zu verhin-
dern.

Zwischen Stadt und Land

Das wohl grofite Potenzial des
Tullnerfelds ist das steigende In-
teresse am Wohnen im Griinen.
Laut Statistik Austria sind einige
Umlandgemeinden in den letzten
zehn Jahren massiv gewachsen -
Ganserndorf etwa um 30 Prozent.

Der Wohnpark Tullnerfeld
lockt nun mit dem ,Wohngliick
extra giinstig“: Bauparzellen, Ein-
familienhduser und Eigentums-
wohnungen ganz in der Nghe des
neuen Bahnhofs sollen Stadt-
fliichtlinge anlocken. Mitte 2014
wird mit dem Bau der Wohnungen
begonnen, schon jetzt sind laut
Projektleitung 11 von 36 Wohnun-
gen verkauft.

Die Park-and-Ride-Anlage am
Bahnhof mit 500 Parkplatzen ist
jedenfalls immer gut besetzt, eine
Béckerei und ein Biiro haben sich
bereits eingemietet. Was sich in
Zukunft rund um den Bahnhof
tut, bleibt spannend: Bis Anfang
April gibt es jedenfalls am Bahn-
hof auch die Ausstellung der TU
Wien zu sehen, die zeigt, wie die-
se Zukunft aussehen konnte.
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