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I Wiedergeburt der Stadt?
N\eue Urbanitat fiir Miunchen! WO WIR UNS WOHLFUHLEN

Kein Stadtebau ohne Architektur

" WACHSTUM UND ERNEUERUNG
Wie Miinchen Lebensqualitat
s - ausbauen und neuen
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Dr. Hermann Brandstetter
Vorsitzender der Geschaftsfiihrung
der Bayerischen Hausbau

Eine unbestimmte Sehnsucht

Jeder wohnt irgendwo: im Einfamilien-
haus im Dorf, in der Dreizimmerwohnung
im Speckgurtel, im Single-Apartment im
Altbauviertel. In den Stadten —wir alle
kennen die Zahlen —, wollen immer mehr
Menschen leben. Daher wird dort gebaut
wie lange nicht, Giberall entstehen nicht
nur einzelne neue Gebaude, sondern
auch ganz neue Quartiere: auf ehe-
maligen Bahn- oder Gewerbeflachen
innerstidtisch oder auf landwirtschaft-
lichen Flachen am Stadtrand.

Hunderttausende Deutsche leben in
solchen neuen Quartieren, die oft nicht
das beste Image haben. Trostlos, leblos,
architektonisch langweilig, so oftmals
das Urteil (vielleicht auch nur von denen,
die nicht dort wohnen). Fehlt es diesen
Quartieren an Urbanitat? Das sechste
Fachgesprach der Bayerischen Hausbau
ist diesem Thema nachgegangen: Wie
steht es um die Urbanitat in Miinchen
und in anderen Stadten der Bundes-
republik, was macht sie aus, wo fehlt
sie und wie kann man sie erzeugen?

Wiedergeburt der Stadt? Neue Urbanitat
fiir Miinchen!” das war das Motto, unter
dem in der beeindruckenden Kulisse der
ehemaligen Bayerischen Staatsbank in der
Minchner Altstadt mit Gasten diskutiert
wurde. Miinchens Stadtbauratin Prof.
Elisabeth Merk, Stadtplanerin Prof. Sophie
Wolfrum, Architekt Michael Ziller und

Dr. Jiirgen Bullesbach von der Bayerischen
Hausbau haben sich unter der Moderation
von Dr. Manfred Probst Giber das Thema
Urbanitat ausgetauscht.

Die Podiumsdiskussion, der einflihren-

de Impulsvortrag von Architekt Prof.
Christoph Méackler, aber auch die Bei-
trage, Reportagen und Interviews in
diesem Magazin zeigen: Es gibt diese
Sehnsucht nach ,neuer” Urbanitat in
unseren Stadten. Konnten wir diese nun
mit attraktiveren Erdgeschosszonen
erreichen, wie es die Stadtplanerin
Angelika Psenner fordert (Interview S.22)?
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Ist das spannende Werksviertel, das in
Minchen entsteht und viel Begeiste-
rung auslost, ein Vorbild flr andere
Projekte (Reportage S. 24)? Und wie passt
diese geflihlt fehlende Urbanitat zur Ein-
schatzung des Gastronomen Franz Rauch,
der sogar meint, dass Miinchen noch nie
so urban war wie heute (Interview S. 28)?

Urbanitat, so viel wird durch die Beitrage
in diesem Magazin klar, ldsst sich nicht
durch die ein oder andere Mallnahme
herbeizaubern. Die Debattenteilnehmer
in diesem Heft verweisen auf die Dichte
eines Viertels, die dsthetische Qualitat
der Gebaude, die Erdgeschosszonen.

Sie fragen danach, welchen Stellenwert
eine (abstrakte) Urbanitat tiberhaupt
einnehmen soll in der aktuellen Stadt-
planung und bei den Projektentwicklern
und Investoren. Man kann sich zum
Beispiel fragen: Muss eine Messestadt
Riem Uberhaupt so urban sein wie
Schwabing? Und wie empfinden die
Burgerinnen und Birger, die in den neuen
Quartieren leben und arbeiten, ihre
Umgebung? Vielleicht haben sie es ja
ganz gerne ruhig.

Fragen, mit denen sich Burger, Politiker,
Stadtplaner seit Jahrzehnten und
Jahrhunderten auseinandersetzen.
Finale Antworten kann es nicht geben,
aber anregende Gedanken konnen die
Beitrage in diesem Magazin hoffentlich
trotzdem liefern.

Ich wiinsche lhnen viel Freude bei der
Lektlre.

YRR

Dr. Hermann Brandstetter




04 | Inhalt

© 5tephan Gorlich

- Wile werden n

en

ickelte Quartiere
angenommen?

Inhalt | 05

06 IMPULSVORTRAG

10

20

22

24

28

30

32

,Grundlage allen Denkens muss der stidtische Raum sein.“

Mit Lehren aus der Stadtgeschichte und der Anpassung heutiger Instrumente,
sagt Architekt Christoph Mackler, konnen wieder attraktive Stadtquartiere
entstehen.

FACHGESPRACH

Die Wiedergeburt der Stadt?

,Wollen wir Siedlungen bauen oder wollen wir Stadte bauen?”

Experten diskutieren ber das Niveau von Neubauquartieren und daruber,
ob die Landeshauptstadt Minchen mehr Urbanitat benotigt.

IM DETAIL

Urbanitédt — Zahlen und Fakten

Aktuelle Umfragen zeigen, ob die Deutschen zufrieden sind mit ihren
Wohnquartieren und wie Miinchen mit dem Wohnungsdruck umgeht.

IM INTERVIEW

Innen im AuBen

Stadtplanerin Angelika Psenner duBert den dringenden Appell, Erdgeschoss-
zonen in Neubauquartieren nicht aus den Augen zu verlieren.

REPORTAGE

Das perfekte Chaos

Das Werksviertel gilt als spannendstes stadtebauliches Projekt Miinchens.
Generalplaner Johannes Ernst fihrt Giber das Gelande und erklart die
Geschichte des Viertels.

IM INTERVIEW

»Friiher hat es um die fiinfzig Clubs und Bars gegeben, heute gibt es 300.“
Franz Rauch, einer der bekanntesten Gastronomen der Landeshauptstadt,
blickt auf eine lange Karriere zurlick und weif3, was einen guten Standort
ausmacht. Friiher, sagt er, war nicht alles besser.

NACHGEFRAGT

Gemeinsam stark

Neue Quartiere brauchen nicht nur einen guten Anschluss an den Verkehr,
spannende Architektur und Nahversorgung, sondern auch eine soziale
Infrastruktur. Wir haben bei denjenigen Bewohnern in neu entstandenen
Quartieren nachgefragt, denen dieses Thema am Herzen liegt.

IM INTERVIEW

»Die digitale Stadt kann die analoge nicht ersetzen.“

Welchen Einfluss die Digitalisierung der Gesellschaft darauf nimmt,
wo und wie wir wohnen, dariiber forscht der Politikwissenschaftler
Prof. Dr. Frank Eckardt.
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Innen im Aufien

Angelika Psenner fordert, Erdgeschosszonen von Neubauquartieren im Zusammenhang

mit dem umgebenden Raum zu betrachten. Die Architektin und Stadtplanerin forscht an der

TU Wien und skizziert Ideen, wie das ,Stadt-Parterre” gestarkt werden kann.

..................................................................................................................

Dipl.-Ing. Dr. techn. Angelika Psenner
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ZUR PERSON

Dipl.-Ing. Dr. techn. Angelika Psenner
Architektin und Stadtplanerin

Dipl-Ing. Dr. techn. Angelika Psenner hat
die Elise Richter Habilitationsposition im
Fachbereich Stadtebau an der Technischen
Universitat Wien inne, wo sie derzeit das
Forschungsprojekt ,StadtParterre, Wien”
leitet. Psenner wurde im italienischen
Bozen geboren, hat in Wien und Paris Ar-
chitektur studiert und wurde in Stadtebau

und Soziologie an der TU Wien promoviert.

Sie forscht zu den Themen Wahrnehmung
von Architektur und éffentlichem Raum,

Stadt-Parterre — Erdgeschoss- und StraRen-

raumproblematik, Resilienz, nutzungsof-
fene Architektur und Aushandlungen von
Mobilitat und Ortsloyalitat im urbanen
Diskurs. Auszeichnungen beinhalten die
Elise Richter Habilitationsférderung des
FWF, den Wissenschaftspreis der WKO,
den Hochschuljubildumsstiftungspreis
und den Theodor Kérner Forderpreis.
Psenner lehrt zu den Themen Stadtebau,
Stadtentwicklung sowie Architektur- und
Stadtplanungsforschung.

Frau Psenner, welche Bedeutung hat

das Erdgeschoss, wenn es um das
Funktionieren — oder Nichtfunktionie-
ren — eines Quartiers geht?

Ich verwende in diesem Zusammenhang
vorzugsweise den Begriff , Stadt-Parterre”
Darunter verstehe ich die gesamte Par-
terrezone einer Stadt, den bebauten
Raum —also die Gebaude, das Erdge-
schoss und die mit dem Erdgeschoss
verbundenen Rdume, das Souterrain, das
Untergeschoss, manchmal auch Teile des
Mezzanins oder des ersten Obergeschos-
ses. Zum Stadt-Parterre gehort aber eben
auch der unbebaute Raum um die Gebau-
de herum: die privaten und semiprivaten
Innenhofe und der 6ffentliche Raum der
Strallen. Damit wird der systematische
Zusammenhang zwischen den einzelnen
Bereichen des Stadtgefliges hergestellt,
um den es eben in Wirklichkeit geht.

Es macht Uberhaupt keinen Sinn, einen
Bereich des Stadt-Parterres losgeldst vom
Rest zu betrachten, denn es bestehen

zu jeder Zeit Synergien zwischen Erdge-
schoss, StraRe und Hof. Und deshalb, um
die Frage zu beantworten, will ich folgen-
dermaRen formulieren: Funktioniert das
Stadt-Parterre, funktioniert die Stadt.

Dass wir begonnen haben, die unter-
schiedlichen Zonen des Stadt-Parterres
unabhangig voneinander zu betrachten
und zu analysieren, war ein eklatanter
Fehler, der sich noch dazu in die Instru-
mentarien der Stadtplanung und der
Stadtverwaltung eingeschrieben hat.

Wir haben —zumindest hier in Wien —
unterschiedliche Magistrate, die sich
entweder mit der Bebauung oder mit der
Stralle befassen.

Wie steht es in heute entwickelten
Quartieren um die Erdgeschosse?
Bezogen auf Wien kann man sagen, dass
die Relevanz des Erdgeschosses flr das
Funktionieren der Stadt mittlerweile
erkannt worden ist. In den aktuellen
Stadtentwicklungsgebieten Wiens wird
Uber sinnvolle Quartierbildungsmafnah-
men mit dem dem Fokus auf ein aus-
gewogenes Nutzungspotpourriim
Erdgeschoss diskutiert und einiges ver-
sucht: hohe Raumhohenvorgaben flir das
Erdgeschoss, mit der Planung Hand in
Hand gehende Nutzungslenkung, Leer-
standsmanagement, eine Zwischennut-
zungsagentur und vieles mehr. Dennoch
steht das Stadt-Parterre als einheitliches
System — mit all seinen Interdependen-
zen —immer noch nicht im Fokus der
Aufmerksamkeit.

Inwiefern unterscheiden sich neue
Quartiere von den beliebten Altbau-
vierteln — in Miinchen beispielsweise
Haidhausen, Schwabing oder das Lehel?
Altstadtviertel weisen — neben zentraler
Lage, guter Verkehrsanbindung und aus-
gebildeter Infrastruktur —im Allgemeinen
auch baulich vorteilhafte Strukturen auf:
hohe Raume, Kleinteiligkeit, permeable
Fassaden mit mehreren Offnungen zum
StraRenraum hin sowie nutzungsoffene,

anpassungsfahige Architekturen. Dies
sind Vorteile, die sich in neu entwickelten
Arealen erst ausbilden missen oder
durch falsche Vorgaben von Seiten der
Entwickler, etwa was Raumhohen, Gara-
genzufahrten, Ansammlung von Neben-
raumen im Erdgeschoss angeht, im Nach-
hinein nicht mehr einforderbar sind.

Inwiefern haben sich Nutzungsanspriiche
im Wohn- wie im gewerblichen Bereich
verandert?

Unser Wohnraumbedarf hat sich in den
vergangenen hundert Jahren verzehn-
facht. Um 1900 galt fiir Wien eine Pro-
Kopf-Wohnflachenzahl von vier Quadrat-
metern. Derzeit liegt Wien laut Statistik
Austria bei 38 Quadratmetern, europa-
weit werden Zahlen von vierzig bis 42
Quadratmetern genannt. Wo friiher in
einem Stadthaus noch 340 Personen
lebten, wohnen heute gerade einmal 34.
Entsprechend weniger Menschen bele-
ben die StraBen. AufSerdem werden,
wenn man mit wenig Wohnraum
zurande kommen muss, Wohnfunktio-
nen wie Spiel- oder Aufenthaltsraume
automatisch in den 6ffentlichen Raum
oder eben in die entsprechende Infra-
struktur im stadtischen Parterre ver-
lagert. Die Gastwirtschaft um’s Eck
ersetzte friiher zugleich Wohnzimmer
und Kiiche. All dies fallt heute weg, was
letztendlich dazu fuhrt, dass das Stadt-
Parterre weniger Nutzung erfahrt.

Wenn wir uns aber die Wohn- und
Lebenssituation in anderen Stadten der
Welt, zum Beispiel in Hongkong, in Tokio
oder Singapur, vor Augen fihren und
wenn wir die Urbanisierungswellen in
Mittel- und Nordeuropa betrachten,
kénnten wir eine sich zukinftig abzeich-
nende Verdichtung von urbanem Wohn-
raum erkennen und vorausdenkend eine
entsprechende Gestaltung des stadti-
schen Parterres einfordern.

In diesem Zusammenhang: Wie hoch

ist der Anteil des Baulichen daran, wie
sich eine Erdgeschosszone entwickelt, wie
weit kann dies vorausgeplant werden?

Durch geeignete bauliche Vorgaben wird
eine Grundstruktur geschaffen, die es
dann in zweiter Linie adaquat zu bespie-
len gilt. Der Katalog fiir ein vorbildlich
gestaltetes Stadt-Parterre beinhaltet
vielerlei MaRnahmen. Die Erdgeschoss-
zone, also die stralenzugewandten
Raume des Stadt-Parterres, missen im
Bebauungsplan als halbéffentliche Zone
tituliert und entsprechend gestaltet
werden. Hier sollte auf Kleinteiligkeit
Wert gelegt werden, da produzierendes
Gewerbe und lokale Klein6konomien
erwiesenermalen auf kleine, flexible und
kostenglinstige Einheiten angewiesen
sind. Gediegene Raumhohen ermogli-
chen jede Art der Nutzung. Ungunstige
Nutzungen, etwa Garagen oder Lager,
sollten mit Auflagen versehen werden,
Innenhofe entsiegelt und nutzbar
gemacht werden. AufRerdem muss der
Austausch zwischen innen und aufen
gegeben sein. Fur ein funktionierendes
Stadt-Parterre ist die reale Durch-
lassigkeit der Erdgeschossfassade von
groller Wichtigkeit.

Und wie kann der 6ffentliche Raum
optimiert werden?

Auch hier gibt es viele Moglichkeiten: Es
geht los bei den Gehsteigen, die essen-
zielle stadtische Raume darstellen. Ihre
Ausformulierung ist flr das Zusammen-
leben von hoher Relevanz. Dort treffen
Menschen aufeinander, diese sensible
Ubergangszone zwischen innen und
aufsen bendtigt Raum, der eine Inszenie-
rung des Austausches zwischen halb-
offentlich und o6ffentlich zulasst. Geh-
steige sollten daher mindestens vier
Meter breit sein. Flr die warmere
Jahreszeit wird unter dem Aspekt des
Klimawandels auch eine Verschattung
der Gehsteige zunehmend wichtiger.
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Im Strallenraum sollte der Platz fur den
motorisierten Individualverkehr riick-
gebaut werden. Permanente Vereinnah-
mung von StraBenraum durch privates
Gut muss entsprechend verrechnet
werden. Das heilst, Parken im offent-
lichen Raum muss teuer sein —denn

die indirekt verursachten Mehrkosten,
die ein nicht funktionierendes Stadt-
Parterre hervorruft, muss die Stadt, also
die Gesellschaft, tragen. StraBenraum
ist kein Verkehrsraum, sondern Aufent-
haltsraum fir Stadtbewohner und Stadt-
bewohnerinnen. Mobilitat ist hier nur
eine Sondernutzungsform.

In diesem Zusammenhang fordere ich,
die Stellplatzverordnung zu streichen
und ebenso die StVO (Stralenverkehrs-
ordnung) zu liberarbeiten. Autobesitz ist
kein Grundrecht, er verursacht vielmehr
direkte und indirekte Kosten, die nur zu
einem Bruchteil von den Autobesitzern
selbst getragen werden.

Gibt es Erdgeschosszonen, die Sie fiir
besonders gelungen halten und die
moglicherweise beispielhaft fiir andere
Quartiersentwicklungen sind?

Ich mochte lieber einige Malinahmen
aus jlungerer Zeit nennen, die ich gelun-
gen finde und die in die richtige Richtung
weisen. Etwa geraumige Gehwegbreiten
in New York City oder das Superblock-
Konzept in Barcelona (wo StraRenblocks
aus etwa neun mal neun Strafen Schritt
flr Schritt zu fuBgangerfreundlichen
Zonen umfunktioniert werden, Anm. d.
Red.). In der Seestadt Aspern in Wien gibt
es die Vorgabe einer Mindestraumhohe
flr das Erdgeschoss. Und die Mariahilfer
StraRe, ebenfalls in Wien, wurde im Sinne
des Shared-Space-Konzeptes zu einer
Begegnungszone umgebaut.



