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Bose Zinshaie gegen fiesen Mietadel?

Wir brauchen Solidaritit und ein faires Mietrecht.
Das niitzt allen am Wohnungsmarkt.
Ein Aufruf zu einer Entemotionalisierung der
Diskussion und zu einer nachhaltigen Gesetzgebung
mit dem Ziel leistbares Wohnen.

Karin Hiltgartner

ie Diskussion um leistbares

Wohnen spitzt sich zu.

Zuletzt schrieb Franziska
Zoidl iiber ,Schikanen der Haus-
herren® wund ,Mietnomaden®
(,Schikanen im Zinshaus: Die bo-
sen Tricks der Hausherren®, er-
schienen im STANDARD vom 28./29.
Juli 2018). Auch andere Medien
beschéftigen sich mit der Thema-
tik, vor allem seit Ende Juni die
Frist fiir genehmigungsfreie Ab-
risse von Griinderzeithdusern ab-
lief und viele Eigentiimer noch
schnell ihre Hiuser abreifien lie-
Ben.

Was oft fehlt, ist der Verweis auf
den gesetzlichen Rahmen, der
eine Erklirung fiir die Reaktion
mancher Hauseigentiimer liefert.
Im April 2018 wurde eine Novel-
le zur Wiener Bauordnung an-
gekiindigt, welche verscharfte
Voraussetzungen fiir den Ab-
bruch von Griinderzeithdusern ab
1. 1. 2019 vorsehen sollte. Danach
dieser Ankiindigung (wenig iiber-
raschend) viele Eigentiimer Ab-
briiche vorzeitig durchfithren lie-

Ren, wurde am 28. Juni beschlos-
sen, ebendieses Verbot auf 1. Juli
2018 vorzuziehen. Dass dieses
rechtsstaatlich bedenkliche Vor-
gehen zu Panikreaktionen bei
Hauseigentiimern fithren wiirde,
war zumindest vorhersehbar.
Wichtig scheint ein Hinter-
fragen der Motivation dieser Zer-
storung wertvoller Bausubstanz.
Griinderzeithduser wer-
den oft abgerissen, um die

3., 5., 7., 9. und 20. Bezirks sowie
groBe Gebiete (in Giirtelndhe) der
Bezirke 10, 12, 15, 16, 17 und 18.
Die Durchschnittsmiete im Neu-
bau in diesen Vierteln liegt bei cir-
ca 15 Euro pro Quadratmeter, also
rund dem Dreifachen, etwa auch
in einem in den 1960er-Jahren er-
richteten und seitdem nicht reno-
vierten Gebidude in unmittelbarer
Nihe des Griinderzeithauses!
Auch eine Kompletisanierung
macht keinen Unterschied. Das
heift, selbst wenn Héauser um-
fangreich renoviert werden, bleibt
der zuldssige Mieizins an den
Richtwert mmmvahmmp Dabei einem

Neubau eventuell noch zusitz-

liche Geschofle lukriert
- werden konnen, er-

Mietzinsdeckelung des Vsl scheint die Motivation
Mietrechtsgesetzes = mwA.u. der abreiRenden Haus-
[MRG]) zu vermeiden, Das A W eigentiimer  nachvoll-
MRG legt Richtwerte fiir % == 3 ziehbar,

Kategorie-A-Wohnungen _ | Andere Strategien
in Altbauten je Bundes- | \ _ sind, Wohnungen nur
land fest, aktuell betrdgt =" ° ' noch fiir Kurzzeitmieten
dieser Betrag fiir Wien K. Hiltgartner:  wie Airbnb zur Verfi-
5,58 Euro pro Quadrat-  Eigentiimer-  gungzu stellen. Dadurch
meter, fiir Vorarlberg 8,57 interessen wird die Wohnungs-
Furo pro Quadratmeter. nachvoliziehbar. knappheit in Wien wei-
Zu diesem Basiswert kon- Foto: TU Wien ter verschérft, wodurch

nen in Wien Zuschlige

zwischen zwei bis vier Euro pro
Quadratmeter, im ersten Bezirk
fast elf Euro pro Quadratmeter
kommen. Allerdings ist in Griin-
derzeitvierteln kein Lagezuschlag
erlaubt. Dies betrifft Teile des 2.,

LESERSTIMMEN

Barocker Verabreichungsplatz

Betrifft: , Positiver Bescheid fiir um-
strittenes Gastroprojekt*

DER STANDARD, 1. 8. 2018
Es ist vollig unverstandlich, wie in
einem vierfach geschiitzten Areal
ein solches Projekt Bewilligungen
erhielt: Der Schwarzenberggarten
als einer von nur drei in Oster-
reich erhaltenen hochbarocken
Terrassengarten mit Wasserspie-
len - die beiden anderen Anlagen
sind der Garten in Schloss Hof
und der Belvederegarten - geniefit
mit Ausnahme kleiner Bereiche,
die verbaut werden konnen, die
hochste Flichenwidmung als
Parkschutzgebiet, ist Teil der
,Schutzzone Rennweg® gemaB
der Wiener Schutzzonenverord-
nung, ist in allen seinen ober- und
unterirdischen baulichen Teilen
(jedoch nicht mit seinem Pflan-
zenbestand)  denkmalgeschiitzt
und ist Teil der Kernzone des
Unesco-Weltkulturerbes ,Histori-
sches Zentrum von Wien®.

Alle diese Schutzbestimmungen
weisen auf die hohe gartenhistori-
sche Bedeutung des Schwarzen-
berggartens hin: Gemeinsam mit
dem Belvederegarten, dem Salesia-
nerinnengarten und dem Botani-
schen Garten bildet der Schwar-
zenberggarten tatsachlich europa-
weit die einzige erhaltene und
nicht verbaute Zone hoch- und
spitbarocker Freiraumgestaltung.

Gegen eine mafivolle Nutzung
der dritten Ebene des Terrassen-
gartens zu Zwecken der Gastrono-
mie, wie das jahrzehntelang statt-
fand, ist nichts einzuwenden.

Doch gegen die Einrichtung
einer GroBgastronomie mit 880
Verabreichungsplitzen muss
Stellung genommen werden.

Eva Berger

Technische Universitdt Wien
Ehrenamtliche Generalsekretdrin
der Osterreichischen Gesellschaft
fiir historische Gdrten, per Mail

Hass und Neid

Betrifft: .Mit 52 Jahren in Friihpen-
sion” von Giinther Oswald .

DER STANDARD, 1. 8. 2018

Ich bin seit 1983 in der Saline

 Ebensee beschaftigt, das heifit,

Frithpension ist ja nicht ganz
die richtige Bezeichnung, weil es
sich ja um einen Vorruhestand
handelt.

Ich will auf die Details in die-
sem Gesetz gar nicht eingehen, der
ganze Ablauf wurde von Ihnen ja
korrekt in Threm Artikel ange-
fuhrt.

Was mich aber schon ein wenig
stort, ist die Tatsache, dass durch
solche Artikel der Neid und Hass
in der Bevolkerung noch mehr ge-
schiirt wird (von OBB-Bedienste-
ten, die frithermit 30 Dienstjahren
im Fahrdienst teilweise mit weit
unter 50 Jahren in Pension gegan-
gen sind, redet ja heute keiner
mehr). Weiters kann kein Berg-
bau- oder Salinenmitarbeiter was
dafiir, dass dieses Gesetz noch ak-
tuell ist.

Ich wiirde Sie bitten, auch ein-
mal darauf hinzuweisen, dass es
auch Arbeitnehmer gibt, die nach
wie vor sehr gerne fiir Thr Unter-
nehmen arbeiten, obwohl sie
schon seit acht Jahren in ,Pen-
sion“ sein konnten.

Ich bin iiberzeugt davon, dass
ich nicht der einzige Arbeitneh-
mer bin, der so denkt.

Wolfgang Derfler
per Mail

Mangelnder Weitblick

Betrifft: STANDARD-Kolumnen und
Einserkastln von Giinter Traxler
und Hans Rauscher

Es ist immer wieder ein Ver-
gniigen, die Kolumnen von Hans
Rauscher und Giinter Traxler zu
lesen.

So auch ,Funkstreife mit Feuer-
kraft“ und ,Im Zirkus® in der Aus-
gabe vom 3. August: Fiir den Kauf
von 7000 Polizei-Sturmgewehren
ist offenbar genug Geld vorhanden
- hingegen sollen beim AMS 220
Millionen Euro eingespart wer-
den.

Der Sozialstaat, den unsere El-
tern und Grofeltern seit Jahrzehn-
ten aufgebaut haben, wird von die-
ser Regierung in nur wenigen Mo-
naten zerstort!

Der geschniegelte Kanzler Kurz
hatbisher zu jederunsinnigen Ak-
tion seiner blauen Koalitionspar-
tei aus Feigheit, Gleichgiiltigkeit,

I R, i MR, P e S Y S e T M skl

die Mieten in nicht dem
Richtwert unterliegenden Héu-
sern noch weiter steigen. Dies
kann nicht im Interesse der Ge-
sellschaft sein, auch nicht aus um-
welttechnischer Sicht, denn die-
ses Vorgehen ist alles andere als
ressourcenschonend.

Kritisch ist ebenfalls, dass Woh-
nungen oft nur noch befristet ver-
mietet werden. Die beschrinkte
Kiindigungsmoglichkeit der Ver-
mieter bei unbefristeten Mieten
fiithrt namlich dazu, dass oft Ablé-
sesummen fiir unbefristete Miet-
vertrige bezahlt werden. Frau
Zoidl nennt ein Extrembeispiel,
bei dem der Mieter 450.000 Euro
erhielt. Solche Vorgehensweisen
fithren zu einer Eskalation des
Konflikts zwischen Mietern und
Vermietern und schidigen das
Einvernehmen der betroffenen In-
teressengruppen dauerhaft.

Wie konnen nun unerwiinschte
Tatsachen fiir Mieter und Ver-
mieter wie Wohnungsleerstand,
Kurzzeitvermietungen, befristete
Mietvertrige, ,Ausmietung”® oder
der Abriss von Griinderzeit-
hiusern verhindert werden?

Primiar brauchen wir eine
Riickbesinnung auf solidarische
Grundsatze, daher ein faires Miet-

recht, das leistbares Wohnen fiir
alle garantiert und die Erhaltung
von Griinderzeithidusern durch
Mietrenditen erméglicht. Selbst-
verstandlich muss auch weiterhin
vom Staat gefordertes Wohnen fiir
bediirftige Personen vorgesehen
werden, auch dafiir sollen klare,
demokratisch festgelegte Voraus-
setzungen bestehen, auf deren
Einhaltung geachtet wird, Dies ist
allerdings eine Aufgabe des Staa-

Foto: Getty

Die Erhaltung von Griinderzeithdusern in Wien durch
Mieteinnahmen muss moglich sein.

tes und kann nicht auf Eigentiimer
von Griinderzeithdusern tber-
wilzt werden.

Ertrag wird gebraucht

Beide Seiten brauchen verléss-
liche, gesetzlich vorgeschriebene
Rahmenbedingungen, die nicht
laufend anlassbezogen (Ausset-
zen der Indexanpassung vor Wah-
len, Vorziehen des Abbruchver-
bots) gedndert werden. Die Ver-
schiebungen von Verpflichtun-
gen, wie Thermenreparaturen,
Fenstererneuerungen etc. auf
Eigentiimerseite, —mogen  bei
marktkonformen Mieten durch
den Erlés gedeckt sein, bei Richt-
wertzinsen scheint die Erhaltung

DAS AKTUELLE BUCH

eines Griinderzeithauses (bedingt
auch durch die Abschaffung der
steuerfreien  Riicklagenbildung)
zunehmend kaum mehr méglich.
Vor allem private Eigentiimer ein-
zelner Griinderzeithauser verkau-
fen in den letzten Jahren Hauser,
die iiber Generationen im Fami-
lienbesitz waren, an grofle Immo-
bilienentwickler. Damit verschie-
ben sich die Entscheidungspara-
meter hiufig auf ertragsbasierte
Ebenen, womit sich der Kreis zu
den Abrissen schlieft.

KARIN HILTGARTNER ist Senior Scien-
tist fiir Bau-, Planungs- und Umweltrecht
am Department fiir Raumplanung der
Technischen Universitat Wien.

Das neue alte Bild vom Briickenbauen

Europa neu denken provoziert die Frage, ob wir
das Rad neu erfinden miissen? Nach den vielen
Diskussionen meine ich, dass man nicht den Titel,
sondern den Gedanken modifizieren sollte, Europa
weiterzudenken. Wie jede Institution und jeder Or-
ganismus muss sich die EU an neue Herausforderun-
gen anpassen. Das, was zentral in den 1950er-Jahren
war, ist nicht mehr aktuell in den Zwanzigerjahren
des 21. Jahrhunderts®, lautet die Conclusio von Jo-
hannes Hahn. ,Die fundamentale Idee der Europé-
ischen Union ist es, Frieden sicherzustellen®, stell-
te Gio Hahn, seit 2010 EU-Kommissar fiir Europé-
ische Nachbarschaftspolitik und Erweite-  |uussns
rungsverhandlungen am Ende der ein-
gangs erwahnten Veranstaltung 2017 fest.
Nicht von ungeféihr war die Stadt Mar-
seille der Tagungsort des ,Michael Fischer
Symposions Europa neu denken® im Jahr

a1 Tae Awilidr aran Mareeilla der alfea-

m chon der Titel unserer Veranstaltungsreihe

Religionen. In Marseille selbst ist das Zusammen-
leben von Christen, Moslems, Buddhisten und Juden
gelebter Alltag - mit all seinen Chancen und Kon-
flikten, dem Trennenden und Vereinenden. Und die
von Migration gepréagte Stadt ist auch ein Spiegel der
aktuellen Problematik zwischen Europa und Afrika.
Briicken zu bauen zwischen Nachbarn und génz-
lich Fremden, zwischen Nationen und Kulturen,
zwischen Generationen und Geschlechtern oder
zwischen Wissenschaft und Kunst war naturgeméfl
das grofe Thema der aktuellen Tagung. Der nun pub-
lizierte Band versammelt Texte von Aleida und Jan
Assmann, Barthélémy Toguo, Meriam Bousselmi,
Peo Hansen, %:
Helga Rabl-Stadler et alii. Losung gibt es
keine, aber Facetten und Nuancen mégli-
chen Zusammenlebens in Frieden.

Ophir, Philippe Pujol,

Gregor Auenhammer

Ilse Fischer, Johannes Hahn (Hrsg.), ,Europa neu
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