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DEN STADTRAND NEU ERFINDEN

Stiidte des europiischen URBACT III-Netz-
werks ,sub>urban. Reinventing the
fringe* machen sich auf die Suche nach
Losungsansiitzen fiir die Gestaltung der
Randbereiche wachsender Metropolen.
Als lokales Pilotprojekt wurde fiir den
Kooperationsraum Vésendorf — Wien-
Siebenhirten ein Lokaler Aktionsplan
erarbeitet.

An der stidlichen Nahtstelle zwischen Wien
und Nieder6sterreich ist ein heterogener
Stadtraum entstanden. Entwertungserschei-
nungen und Erneuerungsprozesse haben eine
,Gleichzeitigkeit des Ungleichen” zur Folge, ein
Nebeneinander unterschiedlichster Nutzungen
und Raumstrukturen. Das Gebiet ist geprigt
von Spannungsfeldern und Briichen. Ein-
familienhausgebiete stofien unvermittelt an
alte Industriehallen, historische Ortskerne an
Fachmarktzentren, Autobahnen umschliefien
Siedlungsinseln, Wildnis und Brachen wech-
seln sich mit Neubauten und griinderzeitlichen
Strukturen ab.

Das Projektgebiet Vosendorf - Wien-Sieben-
hirten bietet vielfiltige riumliche Ressourcen
fiir soziale und stddtebauliche Zukunftsstra-
tegien. Die Uncodiertheit sowie Potenziale fiir
Freiflichen- und Transformation machen es
zum besonderen Moglichkeitsraum, der sich in
unterschiedliche Richtungen entwickeln kann.

Es gibt jedoch auch ,Gegenkrifte” wie erreichte
Kapazititsgrenzen der Infrastruktur, Altlasten
oder raumordnungsrechtliche Festlegungen. Die
Lage unmittelbar an der Grenze zwischen den
Bundeslindern Wien und Niederdsterreich mit
ihren formal unterschiedlichen Planungsinstru-
menten stellt eine besondere Herausforderung dar.

Wie gelingt es, entwertete Teile der Stadtregion

und lokale und regionale Funktionen zuriickzuge-
winnen? Wie erreicht man es, einen nachhaltigen
Lebens- und Wirtschaftsraum zu schaffen und dabei
Vertrdglichkeiten der vorhandenen Infrastrukturen
herzustellen ? Wie konnen am Stadtrand quali-
titsvolle Nachbarschaften entstehen ? Wie werden
Entwicklungsblockaden iiberwunden und neue
Optionen eroffnet?

Neue Bilder fiir den Stadtrand

Aufgrund der Vielfalt an Entwicklungsméglich-
keiten wiirde eine vorgefertigte Vision und ein
lineares Entwicklungsmuster die Méglichkeiten
beschrinken, die in der Vielzahl der AkteurInnen
und deren Entwicklungsvorstellungen begriindet
liegen. Die Transformation hin zu einem lebens-
werten, einzigartigen Teil der Stadtregion
verlangt nach neuen Zugingen - dafiir steht der
sub>urban-Prozess und sein Titel ,Reinventing
the fringe"“ Die ,Neuerfindung des Stadtrands”
lasst sich nicht mit herkémmlichen Mitteln und
Herangehensweisen umsetzen, sie verlangt nach
dem Experiment und nach neuen Bildern.

Tell me your story...

Gemeinsam mit zustdndigen politischen Vert
terInnen, Fachleuten aus Planungsabteilunge
VertreterInnen von Institutionen und Orga-
nisationen, EigentiimerInnen, engagierten
BiirgerInnen sowie internationalen Partnerl:
aus dem sub>urban-Netzwerk wurden Zukur
geschichten fiir den Planungsraum entworfe:
Diese wurden im Laufe des Prozesses diskutie
und bereichert. Die Zukunftsgeschichten geb
visiondren sowie umsetzungsreifen und bere
laufenden Projekten Platz.

Ergebnis ist ein Zukunftsbild fiir den Koope-
rationsraum, welches in vielen kleinen und
groflen Projekten und Initiativen Wege fiir
die Neuerfindung hin zu einem attraktiven,
lebenswerten Teil der Stadtregion aufzeigt. D
Geschichte orientiert sich dabei an gegebener
Nutzungsmoglichkeiten und -potenzialen so
an den konkreten Entwicklungsvorhaben der
handelnden AkteurInnen.

Ideensammlung und Katalysator fiir
weitere Umsetzungsschritte
Dervorliegende Lokale Aktionsplan (LAP)
bildet die Essenz der gemeinsam entworfene
Zukunftsgeschichte. Viele Ideen aus dem sub;
ban-Prozess finden sich wieder. Ziel des LAP
es, neue Projekte zu stimulieren, Kooperatior
zu stirken, Wege aufzuzeigen und mogliche
Umsetzungsschritte aufzuzeigen.



Workshopvon Stu
der TUWienund d
im Marktviertel Vc
am 4. April 2017




HOW TO REINVENT THE FRINGE?

Cities in the URBACT III network of
“sub>urban.Reinventing the fringe” are
searching for solutions in peri-urban
areas of European cities. As a local pilot
project participants develop a Local
Action Plan (LAP) for the area Vosendorf
-Vienna-Siebenhirten.

The southern border of Vienna shows a frag-
mented urban landscape. Wasteland among
industrial and commercial zones, historic
villages, farmland facing highways, wilder-
ness, ponds and new residential areas.

Here you see and feel the different layers

of urban development of the last decades.
Linked to the need of dwellings in the fast
growing Vienna Metropolitan Region, today
the sub>urban-project area Vésendorf —
Vienna-Siebenhirten underlies a dynamic
transformation process.

But where does this journey go to? What are
the points of reference in an area which can
develop in any direction?

The cross-border cooperation is challenged
with different planning cultures and systems
as well as different planning laws and systems

of subsidies. However, the participants

focus on removing the barriers for joint
development strategies and projects. The
ongoing sub>urban-process could be another
important milestone in further cooperation.
Vienna and Lower Austria have to inten-

sify their cooperation to solve challenges
connected to the rapid urban growth, like the
organisation of an attractive and environ-
mentally-friendly mobility, the protection and
enhancement of green space and to secure its
position as a business location.

It needs a strong future vision — the “Sieben-
hirten-Vésendorf-Story” - to design the
transformation process. With this task, parti-
cipants, politicans, planners, experts from
planning administration of Vienna and Lower
Austria, representatives of organisations

and institutions, landowners and developers,
citizens, students of the Technical University
of Vienna and partners of the international
sub>urban network explored potential places
of intervention, discussed ideas and mapped
future stories.

Enriched by projects and measures, the future
stories “The green net works”, “Think Big”,
“Re-Inventing Marktviertel”, and the “Walk-

and Bikeable City* are building the initial
to develop the Local Action Plan. It combin
stories, projects and ideas for an ongoing
transformation process of the project area
another step the prioritisation of the proje
and the following steps were discussed to s
how visions could come to life.



Teilnehmer (v.L.n.r.):

Christian Kudym ist geschiftsfithrende
Gemeinderat in Vosendorf.

Wolfgang Ermischer ist Biiroleiter der ]
vorstehung im Bezirk Wien-Liesing.

Riidiger Maresch ist Abgeordneter des
Landtags, Gemeinderat und Sprecher der
Wien zu Umweltfragen.

Hans Stefan Hintner ist Biirgermeister
gemeinde Mddling und Landtagsabgeordn
Landes Niederosterreich.

Andreas Trisko leitet die Wiener MA 18-
ratsabteilung fiir Stadtplanung und -entw:

Dominik Dittrich, von der Niederosterre
Landesregierung, ist in der Abteilung Raus
und Regionalpolitik fiir das Sachgebiet Ub
Raumordnung zustéindig.

Moderiert wurde das Podiumsgesprach vo:
Sibylla Zech. Sie ist Professorin am Fachl
Regionalplanung an der TU Wien und Ges
rerin von stadtland.



EINE UMARMUNG AM RAND

Zusammenfassung der Podiumsdiskussion im Rahmen des Symposiums ,stories from the fringe“, am 29. Mai zo17

Nicht nur Wien wiichst, der ganze
Metropolraum ist von einem starken
Wachstum gepriigt. Damit sind vielfiltige
soziale, technische und 6kologische
Herausforderungen verbunden.
Zukunftsfragen zu Siedlungsentwick-
lung, Mobilitit, Entwicklung der
Griin- und Freiridume als auch zur
Stirkung des Wirtschaftsstandortes
beschreiben komplexe Themenfelder.
Lésungen erfordern eine enge Zusam-
menarbeit zwischen den AkteurInnen
auf beiden Seiten der Grenze Wien-Nie-
derdsterreich.

Sechs Vertreter aus der Politik und den
planenden Abteilungen der Stadt Wien und
des Landes Niederosterreich trafen sich zum
Podiumsgesprich , A hug at the fringe®, einer
ysUmarmung am Stadtrand“.

Hans Stefan Hintner: ,Am Luftbild ist die
Grenze zwischen Wien und den siidlich
angrenzenden Gemeinden nicht sichtbar. Aber
sie besteht auch heute noch. Administrative
Grenzen hemmen. Man betrachte zum Beispiel
die Tarifzonengrenze des Verkehrsbundes.
Riidiger Maresch stimmt darin zu: ,Im Grunde
genommen ist es ein Raum. Viele internati-

onale Beispiele zeigen, wie Zusammenarbeit
besser organisiert werden kann“ und kntipft
an das Mobilitdtsthema an: ,Wir haben taglich
rund 200. 0000 EinpendlerInnen nach Wien.
Wir haben weder Platz noch Geld, um so
viele Stellplatze zu schaffen. Wir miissen uns
iiberlegen, wie wir es gemeinsam schaffen,
dass moglichst viele Menschen mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln in die Stadt kommen.
Dazu braucht es gemeinsame Losungen und
vielfiltige Angebote — von leistungsfahigen
Schnellbahnen, regionalen Radwegeverbin-
dungen bis Micro-OV*

Andreas Trisko fiihlt sich an eine Folge der
US-Serie ,Malcolm mittendrin“ erinnert: ,Der
Familienvater stellt bei einem Musikfestival
einen Zaun um seinen Wohnwagen auf, was

bei Passanten als kiinstlerische Performance
wahrgenommen wird. Zivilisation bedeutet
auch, eine Grenze aufzustellen, wo vorher keine
war. Die Kooperation Wien-Niederdsterreich ist
historisch betrachtet eine relativ neue Erschei-
nung. Wenn wir unsere Stadtregion gestalten
wollen, miissen wir tiber die Stadtgrenze
hinweg kooperieren. Mit Reden alleine kommen
wir nicht weiter. Es braucht Projekte wie
URBACT. Hierbei geht es ums Problemlosen.
Kooperation ist viel Arbeit, aber notwendig.”

Dominik Dittrich bemerkt, dass sich dort, w
der Problemdruck sehr hoch ist, Kooperatio
strukturen besser etablieren: ,Der Siidraum
schon sehrweit. Hier gibt es in vielen Bereic
bereits eine sehr gute Kooperationskultur.*
Darin besteht seiner Ansicht nach ein weite:
wichtiger Ansatzpunkt: ,Die Politik, aber at
die Verwaltung ist gefordert, Werbung und
Marketing fiir Kooperation zu betreiben, un
Vorteile einer Zusammenarbeit zu kommu-
nizieren. Gute Dinge brauchen ihre Zeit unc
die richtigen Personen. Es hdngt viel an den
handelnden AkteurInnen, die Kooperatione
pflegen und vorantreiben. Mit dem Stadt-U
land-Management Wien/Niederdsterreich
werden zahlreiche Projekte zur Koordinatio:
der Raumentwicklung in der Stadtregion
umgesetzt und begleitet. Fiir eine Kooperati
auf Augenhohe zwischen der Stadt Wien ur
den Umlandgemeinden miissen die Gemein
in Niederosterreich eine gemeinsame Stimr
finden. Dieser Prozess erfolgt durch die Org
nisation in Kleinregionen und im Rahmen ¢
Regionalen Leitplanung Bezirk Médling .

Die Herausforderungen der Marktgemeind
Vésendorf direkt an der Stadtgrenze sind

vielfiltig, wie auch die Formen der Zusam-
menarbeit mit anderen Gemeinden im Bez



Podiumsgesprich im Rahmen des Symposiums ,stories from the fringe*, am 29. M



und der Stadt Wien. Die Gemeinde ist Projekt-
partnerin im URBACT-Projekt ,sub>urban
Reinventing the fringe”. Christian Kudym
berichtet von Gesprichen mit Gemeinde-
biirgerInnen: ,In den vergangenen Jahren
wurden gute Konzepte erarbeitet, wie sich die
Region weiterentwickeln soll. Die Bevolkerung
wiinscht sich aber konkrete Lésungen — nicht
nur Bekenntnisse und Papier. Die Heraus-
forderung der kommenden Jahre wird es

sein, die Konzepte gemeinsam umzusetzen,
dafir braucht es finanzielle Unterstiitzung. In
weiteren Vorhaben wird es wichtig sein, die
Kompetenzen zu biindeln®.

Riidiger Maresch verweist auf die Region
Berlin-Brandenburg, in der Regionalbudgets
als Forderinstrument geschaffen wurden, und
fasst die Zukunftsaufgabe zusammen: ,Wir
sind gefordert, die Grenzregion politisch und
finanziell zu befiillen.

Wolfgang Ermischer sieht, dass die vielen
Projekte, die derzeit in Planung und Umset-
zung sind, zu einer héheren Lebensqualitét im
Bezirk beitragen: ,Die Stidbahn fihrt in kurzen
Intervallen. Am Bahnhof Liesing gibt es eine
Bike+Ride Anlage. Es wird leiser sein in der
Region.*

Sibylla Zech wirft die Frage in die Runde, wie
sich die Teilnehmer die Kooperation im Jahr
2030 vorstellen. Christian Kudym: ,Der Lokale
Aktionsplan fiir Vésendorf- Wien-Sieben-
hirten, an dem wir derzeit im Rahmen des
sub>urban-Projekts arbeiten, wird umgesetzt
sein und das siidliche Wiener Umland wird zur
Modellregion fiir regionale Zusammenarbeit.
Andreas Trisko geht davon aus, dass wir mit
Selbstverstindlichkeit planerische Probleme
iiber administrative Grenzen hinweg losen
und dass BeamtInnen keine Dienstreisean-
trage mehr stellen miissen, wenn sie nach

Niederdosterreich zu einer Besprechung fahren:

,Gespriachsrunden wie heute werden Norma-
litdt sein. Wir stehen gut da. Wenn wir nicht
weiterkommen, sind wir selber schuld.”

Dominik Dittrich sieht die Erfolge der derzeit
laufenden Pilotprojekte: ,2030 gibt es nicht
nur ein oder zwei Projekte zur grenziiber-
schreitenden Zusammenarbeit. Es laufen
sieben oder acht Kooperationsprojekte und
idealerweise sind vier abgearbeitet.”

Riidiger Maresch fordert nichste Schritte von
einer ,Smart City” zu einer ,Smart Region®, wo
gemeinsam entschlossen geplant und Projekte
umgesetzt werden mit dem Ergebnis, dass

,man nicht spiirt, auf welcher Seite der Gre
man sich gerade befindet”,

Hans Stefan Hintner empfiehlt, auf vorhar
denen Qualititen aufzubauen und diese
schrittweise weiterzuentwickeln: ,2030 sir
wir die Region mit allerhéchster Lebensqu
litdt. Schéner kann man nicht leben. Kleine
Erfolge sind Voraussetzung fiir grofie. Es sc
ein Ziel sein, ein gemeinsames Budget fiir ¢
Erfolge zu schaffen”.






CHARAKTERISTIK DES PLANUNGSRAUMS

Bei einem Blick auf das Luftbild des Koope-
rationsraumes (siehe Seite 14) werden die
Elemente, die diesen Stadtraum prigen, sofort
deutlich. Er ist geprédgt von einem Nebenein-
ander unterschiedlicher Nutzungen, Brachen,
Einfamilienhausgebieten, groBmafistablichen
Einzelhandelszentren und einem aufieror-
dentlich hohen Anteil an gewerblich genutzten
Gebieten.

Die erste Phase des sub>urban-Projekts’ diente
der Sondierung der Themen und der Beschrei-
bung des Planungsraums. Im Bericht zur ers-
ten Phase finden sich eine Zusammenfassung
der Entstehung der raumlichen Struktur, eine
Darstellung der iibergeordneten Planungsun-
terlagen, Referenzprojekte und eine ,Urbane
Vision fiir die Zwischenstadt®. Zudem sind im
Bericht die Charakteristika des Planungsraums
dargestellt.

Auszug aus dem ersten Bericht von
superwien architektur und
TRANSFORM.CITY ZT:

Wiener Flur

Errichtet in den Jahren 1978 bis 1980 mit ins-
gesamt 1.355 Wohnungen ist die Wohnhausan-
lage Wiener Flur der gréfite Gemeindebau im
ehemaligen Dorf Siebenhirten im 23. Bezirk.
Der Wohnbau liegt nur wenige Gehminuten
von der Endstation U6 Siebenhirten entfernt.
Die Struktur der Gebdude erinnert an eine per-
meable Blockrandbebauung. Die urspriinglich
geplanten Gemeinschaftsrdume sind in einem
desolaten Zustand und folglich sind die Erdge-
schofizone mit Leerstand konfrontiert.

U6 Endstation Siebenhirten

Das siidliche Ende der U-Bahn-Linie U6 bildet
die Station Siebenhirten. Sie wird von Pendle-
rInnen aus Wien-Liesing und den umliegenden
Gemeinden sehr hiufig frequentiert. Baulich
bettet sie sich zwischen Einfamilienhaussied-
lungen und der Wohnhausanlage Wiener Flur
ein. Zusitzlich zur Badner Bahn bildet sie eine
wichtige Mobilitidtsachse in Richtung Wiener
Innenstadt. Eine P+R Anlage komplementiert
das Angebot der Infrastruktur an 6ffentlichem
Verkehr und motorisiertem Individualverkehr.

Ortskern Siebenhirten

Der historische Ortskern des ehemaligen
Dorfes Siebenhirten gehort zu jenen Orten
aus denen der Bezirk Wien-Liesing entstar
den ist. Die auffillige Ost-West-Orientieru
ist topographisch begriindet. Morphologis
betrachtet ist der historische Kern im heut:
Stadtgefiige kaum noch erkennbar. Die het
Lage an der Ketzergasse als Durchfahrtsstr
bzw. der Riickgang des Einzelhandels aufg
der Konkurrenz der Einkaufszentren stelle
diesen Ortskern vor grofie Herausforderun

Wienerberger Teich

Der Wienerberger Teich, der im Alltag unte
schiedliche Bezeichnung, wie ,OBI“-Teich c
auch ,Adler“-Teich hat, ist nahe der Trieste:
Strafle hinter dem Baumarkt OBI gelegen.
Grenze Wien-Niederdsterreich verlduft mi
durch diesen Teich. Aufgrund seiner giinst:
gen Lage wird er gerne von Seiten Vésendo
sowie Wien-Liesings als Erholungsgebiet
genutzt.

'vgl. SUB>URBAN REINVENTING THE FRINGE
WIEN-LIESING-VOSENDORF; BERICHT PHASE I;
superwien architektur und TRANSFORM.CITY ZT, W
Mai 2016.
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Titelblatt zum Bericht Phase 1
SUB>URBAN REINVENTING THE FRINGE
WIEN-LIESING-VOSENDORF; WIEN, MAI 2016

Karte zu Charakteristika im Kooperationsraum Vosendorf
-Wien-Siebenhirten Bericht Phase 1

SUB>URBAN REINVENTING THE FRINGE
WIEN-LIESING-VOSENDORF; S.19, WIEN, MAI 2016




Triester Strafde

Die Triester Strafle, als verbindendes, gleich-
zeitig trennendes Element, bildet eine der
wichtigsten Einfallstrafien der Metropolregion
Wien-Niederdsterreich. Die Strafle hat

eine historische Bedeutung als alte Handels-
strafie sowie als Hafenzugang zur Adria.
Unterstiitzt durch die parallel dazu laufende
Badner Bahn stellt sie neben der U-Bahn eine
essentielle Verkehrsachse fiir den Pendlerver-
kehr dar. Zusitzlich formt sie im Projektgebiet
die administrative Grenze zwischen Wien-Lie-
sing und Vésendorf bzw. den Bundeslidndern
Wien und Niederdosterreich.

Ortskern Vosendorf

Ahnlich dem Ortskern Siebenhirten ist auch
jener von Vosendorf langgezogen und Ost-
West orientiert. Aufgrund der geringen bau-
lichen Dichte ist der dorfliche Charakter noch
viel eher erkennbar und unterscheidet sich
deutlich von Siebenhirten durch eine ruhi-
gere Lage. Die ca. 100 m lange Unterfithrung
der Siidautobahn in der Ortsstrafle stellt eine
gestalterische Herausforderung dar.

Ehemaliges Raffineriegelinde

Der Altstandort ,Raffinerie Vésendorf* liegt
in der Marktgemeinde Vésendorf, unmittel-
bar siidlich der Wiener Stadtgrenze. Er wird
im Norden durch den Petersbach, im Osten
durch die Triester Strafie und im Stiden durch
die Wiener Auflenringautobahn begrenzt.
Der Altstandort umfasst eine Fliche von rund
12,5 ha. Unmittelbar am Petersbach befanden
sich auf einer Fliche von ca. 40.000 m? die
Betriebsanlagen der Raffinerie, die von 1920
bis 1960 in Betrieb war. Im gesamten Bereich
kam es zu grofiflichigen Verunreinigungen des
Untergrundes.

Laut Umweltbundesamt ist jedoch von keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Grundwas-
ser mehr auszugehen. Somit ist der Altstand-
ort als gesichert zu bewerten. Derzeit liegt der
nordliche Teil des Altstandortes brach und
wird nicht genutzt. Der zentrale Bereich wird
als Bauhof und Lagerplatz der Stadt Wien
genutzt. Am siidlichen Areal des Altstandortes
befindet sich der Wiener Tierschutzverein, der
unmittelbar an der Triester Strafie von 1997 bis
1998 ein Tierschutzhaus errichtet hat.

Marktviertel Vosendorf

Das Marktviertel ist ein Geschifts- und Eir
kaufsviertel der Marktgemeinde Vésendor
Durch die nah gelegene Badner Bahn ist es
nur 30 Minuten vom Stadtzentrum Wiens
erreichen. Die zentrale Lage wird unterstii
durch die Triester Strafle sowie den Anschl
an die Stidautobahn und macht es somit zu
einem attraktiven Gewerbegebiet. Die siid]
gelegene, nur wenige Autominuten bzw. ei
Badner-Bahn-Station entfernte Shopping
Siid (SCS) scheint jedoch die meisten Gesct
und Fachmairkte abzudecken, wodurch sich
Marktviertel im Riickgang befindet.



Ubersicht (raum und plan)

Grundbesitz nach Typen (raum und plan)

LEGENDE:

[ Bearbeitungsgebiet
[] Gemeindegrenzen

| | Plangrundlage
Grundbesitz Typen

[ ] MG Vvésendorf

[ ] vésendorf - 6ff. Gut

[ ] stadt Wien

7] Wien - 6ff. Gut

[ JtandNO

[ ] Republik Osterreich
[ wis

[ | MG Brunn am Gebirge
[ | Gewerbe / Handel
| Bautrager

[ ] immobilien / Stiftungen
[ |Privat
[ ] sonstige




ANALYSE MARKTVIERTEL

Arbeitspaket 6 - Lokaler Aktionsplan - Analyse Marktviertel / Triester Strafie

Biiro raum und plan

Eine Bestandsaufnahme und Analyse des

Gebiets ,Marktviertel“ wurde vom Biiro raum

und plan durchgefiihrt und dient als Infor-
mationsgrundlage fiir die Ausarbeitung des
Lokalen Aktionsplans (LAP).

Darstellung des Arbeitsumfangs und der

wichtigsten Ergebnisse

Siedlungsstrukturell ist das Untersuchungs-
gebiet ,Marktviertel” gepréagt durch den
Verstadterungsprozess der Wiener Umland-
gemeinden, von Zwischenrdumen und

von einem unvermittelten Nebeneinander
unterschiedlichster Funktionen und Struk-
turen. Die Heterogenitit im Hinblick auf
Bebauungsdichten und Nutzungsstrukturen
sowie die Barriere Triester Strafie bilden
eine herausfordernde Konfiguration fiir die

Stadtentwicklung. Leerstinde und Bauliicken
bzw. monofunktionale Strukturen, aber auch

jingere Phanomene wie die Ausweitung von

Spielhallen und die entsprechenden sozialen

Begleiterscheinungen stellen in Verbindung
mit einem hohen Siedlungsdruck in dem

Gebiet Potenziale wie auch Barrieren fiir eine
Strategie der Nachverdichtung und Forcierung

von Nutzungsmischungen dar.

Die Bestandsaufnahme und Analyse befasste

sich mit den Themen:

- Vertikale und horizontale Nachverdich-
tung (mit speziellem Fokus auf Wohnraum)

+  Nutzungsmischung, Integration von
Wohnen und Arbeiten

»  Zuginglichkeit und Aufenthaltsqualitit
der Freirdume

- Optimierung der Schnittstellen des
Verkehrsnetzes; Querverbindungen und
Durchwegungen

»  Analyse der Nutzungs- und Eigentii-
merInnenstruktur

»  Forderung der Quartiersbildung

Zusammenfassung der Ergebnisse

Bebauungsstruktur und Kubatur-

potenziale:

+  InVésendorf fast durchwegs Einfamilien-
hausbebauung mit vereinzelten
LAusreiflern” an der Schonbrunner Allee
und siidlich der Ortsstrafie

+  Bereich Siebenhirten zweigeteilt im
Bereich der Zwerggrabengasse - siidlich
kleinstrukturierte Bebauungsformen,
nordlich eher mehrgeschoflige Strukturen

»  Tw. erhebliche Kubaturpotenziale nach
derzeit geltenden Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanen gegeben

Betriebliche Strukturen:

» InVésendorf im Bereich des Marktvier
tels grof¥flachige Betriebsareale (Metro
Merkur, Kaufpark, Kika, Eybl, Schuste:
mann & Borenstein), ansonsten durchv
kleinteiligere Strukturen - Ausnahme
Alvorada Areal

Griinraum:

+  Grundsitzlich geringwertige Versorgu:
grofiere zusammenhdngende Griin- ur
Freiflichen de facto nur im Bereich Spc
platz Siebenhirten und Wienerberger
Teich am Gemeindegebiet von Brunn a:
Gebirge, beide allerdings nicht 6ffentli
zuganglich

Verkehr:

«  Vorallem durch die Siidautobahn, aber
auch die Badner Bahn/Triester Strafle
erschlossen. Diese stellen aber auch sta
Barrieren in Ost-West-Richtung dar.

Grundbesitz:

»  Zur Verfiigung stehende Flachen
beschrinken sich zumeist auf den 6ffer
chen Straflenraum. Groflere Grundstiic
im Bereich des Marktviertels sind vielf:
im Eigentum von Immobilien-Gesell-
schaften.



